
امـروز هنری ها در حـال افزایش هسـتند و آماده اند 
تا در چرخه بعدی املاک و مستغلات تأثیر بگذارند.

اما هنری ها چه کسانی هستند؟
افـراد  بـه معنـای   »High Earners Not Rich Yet«
بـا درآمـد بـالا کـه هنـوز ثروتمنـد نیسـتند، اسـت. 
هِنری ها معمولاً شـامل افرادی از نسـل های هزاره ای 
)متولدین سـال های 1360 تا 1379( و نسـل ایکس 
)متولدیـن سـال های 1340 تـا 1359( هسـتند کـه 
درآمـد قابـل توجهـی دارنـد - بیـش از 250,000 دلار 
)حـدودا بیـش از 900 میلیـون تومان( در سـال طبق 

امـا بیشـتر درآمـد خـود را صـرف   Wealth-X آمـار
هزینه هـا می کننـد و هنـوز دارایـی کافی بـرای اینکه 

ثروتمنـد بـه حسـاب آینـد، جمـع نکرده اند.
با رشـد ثروتشـان در پنج سـال آینده، انتظار می رود 
خریـداران  اولیـن  بـه  تبدیـل  آنهـا  از  بسـیاری  کـه 
خانه هـای لوکـس شـوند. اینجـا همـه چیزهایـی که 
بایـد در مـورد نسـل بعـدی هنری هـا بدانیـد آمـده 
زندگـی  کـه  جایـی  تـا  گرفتـه  ارزش هـا  از   - اسـت 
انجـام می دهنـد و وقتـی وارد  می کننـد، چـه کاری 

دنیـای املاک لوکـس شـوند، بـه کجـا می رونـد؟

هِنری ها و بازار املاک

هنــری ها و بــازار املاک

محتوایی که خواهیم خواند:

HENRYs | املاک لوکس | نسل هزاره

رشد | املاک لوکس | آبان ماه 1403

ـــه ـــه: 8 دقیق ـــان مطالع زم

هنری ها چه کسانی هستند؟
بـه   »High Earners Not Rich Yet«
معنـای افـراد بـا درآمـد بالا کـه هنوز 

ثروتمنـــد نیستنـــد، است.
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کـه  برمی گـردد   2003 سـال  بـه  "هنـری"  اصـطلاح 
توسـط نویسـنده شـاون تولـی در یـک مقالـه بـرای 
مجلـه فورچون ابداع شـد. به طور کلـی، هِنری ها در 
حـال سـاخت ثروت خود هسـتند یـا این پتانسـیل 
را دارند. با میانگین سـنی 43 سـال، بسیاری از آنها 
تنهـا در پنج سـال گذشـته به درآمدهای بالا دسـت 
یافته انـد و بنابرایـن زمـان کافـی بـرای ایجـاد یـک 

بنیـاد مالی مسـتحکم نداشـته اند.
بیشـتر احتمـال دارد آنها مرد باشـند تـا زن، با علاقه 
بـه خیریـه، ورزش  و ورزش های پر هیچـان و پرخطر، 
فضـای بـاز و طبیعـی و فنـاوری که در صدر فهرسـت 
تمایـل  همچنیـن  دارد.  قـرار  علاقه مندی هایشـان 
دارنـد کـه از نظـر دیجیتـال آگاه باشـند و خریداران 
آنلایـن پرشـور باشـند. آنهـا معمـولاً در مناطق بزرگ 

شـهری ماننـد نیویـورک زندگـی می کنند.
در ایـران، هنری هـا معمولاً در شـهرهای بـزرگ مانند 
جایـی  زندگـی می کننـد،  و شـیراز  اصفهـان  تهـران، 
زندگـی  سـبک  و  متنوع تـر  شـغلی  فرصت هـای  کـه 
بیشـتر  آنـان  علاقه مندی هـای  دارنـد.  مدرن تـری 
و  داخلـی  فرهنگـی، سـفرهای  فعالیت هـای  شـامل 
خارجـی، و حضور در رویدادهای اجتماعی می باشـد. 
ابزارهـای دیجیتـال  از فنـاوری و  آنهـا درک بالایـی 
و  اجتماعـی  شـبکه های  در  فعـال  حضـور  و  دارنـد 
خریدهای آنلاین، بخشـی از سـبک زندگی آنهاسـت. 
بـا ایـن حـال، مشـابه بـا شـرایط هنری هـای جهانی، 
چالش هـای اقتصـادی و نوسـانات تورمـی در ایران، 
اغلـب مانعـی بـرای ایجـاد ثـروت پایـدار بـرای ایـن 

قشـر محسـوب می شـود.

هنری ها چه کسانی هستند؟

بشردوستی ورزش های پر هیجان

علم

هوانوردی

نوشتنسخنرانی

علایق / اشتیاق های برتر هنری ها

سفرتحصیل

کمپینگتکنولوژی
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آنها بیشتر  ثروت  بالغ تر می شود و  گروه  این  وقتی 
تثبیت می شود، احتمالاً توجه خود را به خریدهای 
بزرگ تر لوکس مانند املاک معطوف می کنند، چرا که 
این روند معمولاً با دو مرحله زندگی همزمان است: 
1( مراحل زندگی مانند شروع یک خانواده و استقرار 
2( نیاز آنها به خانه لوکسی که با آرزوها یا وضعیت 

مالی شان مطابقت داشته باشد.
مشاوره  شرکت  بنیان گذار  فیلد،  چستر  وینستون 
بخش  و  ثروت  بر  که  بارترن  بریتانیایی  استراتژیک 
لوکس تمرکز دارد، می گوید: "اگر درآمد بسیار بالایی 

دارید، به ویژه در شهرهای پرهزینه ای مانند نیویورک، 
مناسب  شما  برای  نمی تواند  ابتدایی  سطح  ملک 
باشد. ما با این افراد صحبت کرده ایم. زیرا آنها جوان 
هستند، خرید ملکی خارج از شهر را به عنوان خریدی 
در آینده می بینند، شاید زمانی که شروع به تشکیل 
خانواده کنند. ممکن است اکنون پولی برای پرداخت 
ملک  یک  حتی  شاید   - باشند  داشته  مسکن  وام 
آوردن  غیرلوکس کوچک دارند و در حال به دست 
پول از آن هستند یا از اجاره خوشحالند. فقط هنوز 

در سطح لوکس نیست."

با رشد تعداد افرادی که در سطوح بالاتری 
از درآمد قرار دارند، تعداد واقعی خریداران 
احتمالاً  نیز  بار  اولین  برای  خانه لوکس 

افزایش خواهد یافت. 

در حالی که ثروت کلی افرادی که دارایی خالص آنها 
هست  متحده  ایالات  در  دلار  میلیون   5 از  بیش 
در دوره زمانی 2021 تا 2022 به دلیل کاهش های 
بازار سهام، 7 درصد کاهش یافت، تعداد هنری ها 
و  یافت  افزایش  چشمگیری  طور  به  دوره  این  در 
به نزدیک 9 میلیون نفر رسید که رشد تقریبی 13 

درصدی داشت. 
در  توجهی  قابل  افزایش  اخیر،  سال های  "در 
است،  شده  مشاهده  بالا  درآمد  با  افرادی  تعداد 
که عمدتاً به ظهـور نقش های شغلی پیچیـــده تـر 
داده  نسبـت  سرمایــه گذاری  فرصت های  و 
به  که  حقوقی  تعدیــلات  همچنین،  می شــود. 
متحده  ایالات  در  تورم  اثرات  با  مقابله  منظور 
کرده  تشدید  را  روند  این  از  بخشی  شد،  انجام 
است." این را ماین شبان، مدیر تحقیقات و آنالیز 

"ما فکر می کنیم  گذاشت:  اشتراک  Altrata به  در 
که آنها می توانند یک گروه قدرتمند در بازار املاک 
آینده  سال  چند  در  که  بگیرند  تصمیم  اگر  باشند 
استفاده  لوکس  ملک  خرید  برای  خود  توانایی  از 
'اولین  خریداران  معادل  آنها  بخواهید،  اگر  کنند. 

املاک لوکس هستند." بار' در بخش 
بـا پیش بینـی رشـد تعـداد افـرادی که در سـطوح 
واقعـی  تعـداد  دارنـد،  قـرار  درآمـد  از  بالاتـری 
خریـداران خانـه لوکس بـرای اولین بار نیـز احتمالاً 
ادامـه می دهـد:  افزایـش خواهـد یافـت. شـبان 
"فرضیـه این اسـت کـه اکثریت آنها هنـوز اقدامی 
در خریـد املاک لوکـس نداشـته اند، امـا ایـن کار 
را زمانـی کـه در مرحلـه مناسـب زندگـی خـود قـرار 
گیرنـد یـا از نظـر مالـی قـادر بـه انجـام آن باشـند، 

انجـام خواهنـد داد."

ارتقاء به وضعیت خریداران خانه لوکس برای اولین بار



|

بخـــش قابـــل توجهـــی از هنری هـــا، حرفه ای هـــای 
ـــات  ـــطح C در خدم ـــران س ـــا مدی ـــرده ی ـــل ک تحصی
 .Wealth-X مصرفـــی و بانکـــداری هســـتند، به گفتـــه
همچنیـــن بخـــش فنـــاوری بـــرخلاف آنچـــه کـــه قـــبلاً 

ـــری دارد. ـــر کمت ـــد، تأثی ـــور می ش تص
بـــا ورود بیشـــتر شـــرکت های فنـــاوری بـــه عرصـــه 
به عنـــوان کارفرمایـــان بـــا درآمـــد بـــالا، میانگیـــن 
ســـن هنری هـــا در ســـال های اخیـــر به طـــور قابـــل 
ـــبان  ـــه ش ـــه گفت ـــت. ب ـــه اس ـــش یافت ـــی کاه توجه
ــون  ــک میلیـ ــد یـ ــطح درآمـ ــه سـ ــی بـ ــا وقتـ "امـ
دلار نـــگاه می کنیـــد, خواهیـــد دیـــد کـــه فنـــاوری 
درصـــد کمتـــری از آن را تشـــکیل می دهـــد. ایـــن 
ـــاوری صنعتـــی نســـبتاً  ـــه ایـــن دلیـــل اســـت کـــه فن ب

ـــت." ـــوان اس ج
ــت  ــن اسـ ــاوری ممکـ ــرکت های فنـ ــن شـ بزرگ تریـ
به دلیـــل پرداخـــت حقـــوق بـــالا بـــه حرفه ای هـــای 

فنـــاوری در 10 ســـال گذشـــته معـــروف شـــده 
ـــاده، بخـــش  ـــع جاافت ـــه صنای باشـــند، امـــا نســـبت ب

ـــت. ـــود اس ـــت خ ـــال تثبی ـــوز در ح ـــاوری هن فن
 Wealth-X ـــای ـــه یافته ه ـــی ک ـــر از عوامل ـــی دیگ یک
را تحـــت تأثیـــر قـــرار می دهـــد، "درآمـــد" اســـت. 
ـــمول  ـــد مش ـــود از درآم ـــل خ ـــرکت در تحلی ـــن ش ای
مالیـــات اســـتفاده می کنـــد - نـــه فقـــط از حقـــوق 
ســـالانه بلکـــه از ســـود ســـهام، درآمـــد اجـــاره و 
غیـــره. ایـــن احتمـــالاً دلیـــل ایـــن اســـت کـــه زمانـــی 
ـــون دلار  ـــک میلی ـــه بیـــش از ی ـــد ب ـــه ســـطح درآم ک
ـــه  ـــان ب ـــی ناگه ـــداری و مال ـــد، بانک ـــش می یاب افزای
صـــدر لیســـت می رســـند. شـــبان اضافـــه می کنـــد 
ــا  ــرادی بـ ــامل افـ ــاً شـ ــی عمدتـ ــداری و مالـ "بانکـ
درآمـــد بـــالای حقوقـــی هســـتند، امـــا همچنیـــن 
ـــدازی  ـــال راه ان ـــه در ح ـــود ک ـــانی می ش ـــامل کس ش

صندوق هـــای خـــود هســـتند".

آنها در کدام حوزه  ها مشغول به فعالیت هستند؟

در  هنری هـا  بیشـتر  ذکـر شـد،  قـبلاً  کـه  همانطـور 
مناطـق کلان شـهری زندگـی می کننـد کـه مشـاغل بـا 
درآمـد بـالا، فرهنـگ و زندگـی شـبانه در آنهـا زیـاد 
شـهرها  ایـن  از  برخـی  متناقـض،  به شـکلی  اسـت. 
بالاتریـن هزینـه زندگی را دارنـد - بنابراین این فرض 
در میـان هنری هـا ایجـاد می شـود کـه آنهـا در حـال 
حاضـر ثـروت کافی برای خریـد ملک لوکـس ندارند.
چسـتر فیلـد توضیـح می دهـد: "نیویـورک بهتریـن 
ممکـن  نیویورکـی  یـک  اسـت.  تضـاد  ایـن  مثـال 
اسـت سـالی 750 هـزار دلار درآمـد داشـته باشـد. 
آنهـا سـبک زندگـی خاصـی دارنـد کـه شـامل بیرون 
رفتـن و تفریـح بـا دوسـتان یـا رفتـن بـه تعطـیلات 
گران قیمـت اسـت. آنهـا آزادانـه پول خـرج می کنند 
و از موفقیـت مالـی خـود لذت می برند. بـا این حال 
کـه  بـه خریـد ملکـی  قـادر  کـه  احسـاس می کننـد 

ایـن شـهر نیسـتند." می خواهنـد در 
ــی مشــابه  ــز وضعیت ــران نی ــران و خصوصــا ته در ای
قابــل مشــاهده اســت؛ فــردی بــا درآمــد بــالا، مــثلاً 
حــدود 900 میلیــون تومــان در ســال، ممکن اســت 
بتوانــد از زندگــی لــذت بــرده و در فعالیت هــای 
تفریحــی، رســتوران های گران قیمــت، و ســفرهای 
ــا  ــا ایــن حــال، ب ــد. ب ــی و خارجــی شــرکت کن داخل
ــق  ــکن در مناط ــالای مس ــای ب ــه قیمت ه ــه ب توج
کــه  می کنــد  حــس  همچنــان  شــهر،  محبــوب 
توانایــی خریــد ملکــی کــه آرزویــش را دارد، در ایــن 
شــهر نــدارد. تــورم و افزایــش هزینه هــای زندگــی در 
کنــار نوســانات ارزی، موانــع بیشــتری را بــرای ایــن 
ــه  ــد ب ــی بتوانن ــه راحت ــا ب ــد ت ــاد می کن ــراد ایج اف
خواســته های مالــی و ســبک زندگــی دلخــواه خــود 

ــد." دســت یابن

بیشتر هنری ها کجا زندگی می کنند؟
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بزرگی  به خرید ملک  افراد تصمیم  این  که  هنگامی 
مهاجرت های  که  داشت  انتظار  نباید  بگیرند، 
شبان  دهد.  رخ  مختلف  بازارهای  بین  گسترده ای 
افراد هنوز نیاز  این  از  توضیح می دهد که "بسیاری 
به حضور در دفتر کار دارند و به همین دلیل تمایل 

دارند در مکان های خود ثابت بمانند".
اگرچه کار از خانه در برهه ای به طور گسترده پذیرفته 
شد، بسیاری از کارفرمایان، از جمله گلدمن ساکس، 
آمازون و گوگل، دستورالعمل هایی برای بازگشت به 
دفتر کار صادر کرده اند - حتی اگر این بازگشت محدود 

نظرسنجی  اساس  بر  باشد.  هفته  در  روز  چند  به 
مدیر   1000 از   Resume Builder توسط  انجام شده 
از شرکت ها برنامه دارند که تا  شرکت ها، 90 درصد 
پایان سال 2024 سیاست های بازگشت به دفتر را 

اجرا کنند.
را  خود  ثروت  که  می کند"هنگامی  اظهار  چسترفیلد 
بر سرمایه خود  بیشتری  کنترل  و  آوردند  به دست 
پیدا کردند، ممکن است تصمیم بگیرند که از منطقه 
خارج شوند، اما در حالی که آن ها درآمد بالایی دارند، 

قطعاً کمی محدودتر هستند."

کجا خرید خواهند کرد؟

از  خاص  مرحله  یک  به  باید  احتمالاً  هنری ها  اولاً، 
خانواده.  تشکیل  یا  ازدواج  مانند  برسند،  زندگی 
این  که جوانان  داده اند  نشان  اخیر  چندین مطالعه 
رویدادهای مهم را به تأخیر می اندازند. طبق تجزیه و 
تحلیل مرکز تحقیقات پیو از داده های دفتر سرشماری، 
سهم بزرگسالان آمریکایی که در سن 21 سالگی ازدواج 
به 6% در  در سال 1980  از حدود یک سوم  کرده اند 
سال 2021 کاهش یافته است. سهم کسانی که تا 25 
از نزدیک به دوسوم به %22  ازدواج کرده اند  سالگی 
هزاره ای های  برای  موضوع  این  است.  یافته  کاهش 
در  تحلیل  و  تجزیه  است. همان  نیز صادق  مسن تر 
افراد 40 ساله در  از  که %25  سال 2021 نشان داد 
ایالات متحده هرگز ازدواج نکرده اند که افزایش قابل 

توجهی از 20% در سال 2010 است.
با این حال، روند ازدواج در ایران نیز مشابه تغییرات 
سن  میانگین  است.  شده  مواجه  تأخیر  با  جهانی 
ازدواج در سال 1355 برای مردان 24 سال و برای زنان 
19 سال بوده است، اما تا سال 1395 این میانگین 
زنان  برای  مردان و 23.4 سال  برای  به 27.4 سال 

افزایش یافته است. همچنین، آمارها نشان می دهد 
که درصد افرادی که در گروه سنی 30-35 سال هرگز 
از 12.3% برای مردان و 2.5% برای  ازدواج نکرده اند، 
زنان در سال 1355 به 35% برای مردان و 29% برای 
زنان در سال 1395 رسیده است. این تغییرات، همراه 
زندگی،  بالای  هزینه های  و  اقتصادی  چالش های  با 
املاک و  بازار  افراد به  این  برای ورود  موانعی جدی 

خرید خانه های لوکس ایجاد کرده است.
هنری ها همچنین باید به سطح مناسبی از ثروت در 
انتخابی خود دست یابند. دینامیک های فعلی  شهر 
موانع  و  تورم  مانند  اقتصادی  عوامل  مسکن،  بازار 
روانی نیز ممکن است نیاز به تغییر داشته باشند تا 
راحتی آن ها با چنین سرمایه گذاری لوکسی تغییر کند. 
چسترفیلد معتقد است که بسیاری از هنری ها در چند 
اینکه  از  آینده "زمانی که آماده شوند" و "پس  سال 
لوکس  املاک  خریداران  به  شد"  تثبیت  زندگی شان 
تبدیل خواهند شد، چه از شروع یک خانواده و چه 
صاحب  اگر  شود،  تثبیت  کسب وکارشان  که  زمانی 

کسب وکار یا کارآفرین باشند.

چه اتفاقی باید بیفتد تا هنری ها وارد بازار املاک لوکس شوند؟
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بسـیاری از هنری ها در چند سـال آینده 
"زمانی که آماده شوند" و "پس از اینکه 
زندگی شـان تثبیـت شـد" به خریـداران 

املاک لوکس تبدیل خواهند شـد.
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منابع مورد استفاده برای این محتوا:

Issuu

ـــت  ـــه قیم ـــا ب ـــس تنه ـــوم لوک ـــا، مفه ـــرای هنری ه ب
بـــالا یـــا برندهـــای معـــروف محـــدود نمی شـــود. 
آن هـــا بـــه دنبـــال اصالـــت، سفارشی ســـازی، هنـــر 
دست ســـاز، پایـــداری و تجربیـــات خـــاص و منحصـــر 
به فـــرد هســـتند. ایـــن مـــوارد در انتخـــاب خانـــه 
و ســـبک زندگی شـــان نقـــش مهمـــی دارد. خانـــه 
ــا محلـــی اســـت کـــه ســـبک زندگـــی  ــرای آن هـ بـ

ــد. ــکاس دهـ ــان را انعـ شخصی شـ
در ایـــران نیـــز، هنری هـــا بـــه خانه هایـــی تمایـــل 
ـــا  ـــی آن ه ـــدرن و فرهنگ ـــای م ـــا نیازه ـــه ب ـــد ک دارن
ـــا  ـــی ب ـــراد خواهـــان فضاهای ـــن اف ســـازگار باشـــد. ای
ــای  ــتفاده از فناوری هـ ــرد، اسـ ــی منحصربه فـ طراحـ
نویـــن و فضایـــی بـــرای کار از خانـــه هســـتند. 
ایـــن موضـــوع به خصـــوص بـــا توجـــه بـــه رونـــد 

ازدواج و  تغییـــرات ســـبک زندگـــی، تأخیـــر در 
ــورم و افزایـــش  ــون تـ ــادی همچـ ــرات اقتصـ تأثیـ
قیمت هـــا، بـــرای ایـــن گـــروه از اهمیـــت ویـــژه ای 

برخـــوردار اســـت.
ــه  ــتند کـ ــی هسـ ــال خانه هایـ ــه دنبـ ــا بـ هنری هـ
هـــم بـــا معیارهـــای زیبایی شناســـی و ســـلیقه های 
ــم  ــد و هـ ــته باشـ ــی داشـ ــان هم خوانـ شخصی شـ
نیازهـــای روزمره شـــان را بـــرآورده ســـازد. ایـــن 
ـــعه  ـــی و توس ـــر در طراح ـــه تغیی ـــد ب ـــا می توان تقاض
املاک لوکـــس منجـــر شـــود و بـــازار را بـــه ســـوی 
ـــوق  ـــر س ـــاص و مدرن ت ـــای خ ـــا ویژگی ه ـــه ای ب عرض
دهـــد و بـــه افزایـــش تقاضـــا بـــرای پروژه هایـــی 
بـــا زیرســـاخت های فنـــاوری و خدمـــات پیشـــرفته 

ـــود. ـــر ش منج

آماده سازی برای آینده


